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ZAC DES BOSCHAUX
PROGRAMMATION

14 4 . °
SAINTARMEL  ZAC DES BOSCHAUX Programmation suite & reprogrammation garages CRACL del'annee 2023 : + 15 109 ements sur la Tribis
RAPPEL
VOLETLOGEMENT TR3 TR1 TR2 Jrll o mal HEs 2 Convention PLH cesE TO.I:‘ESZAG
CENTRE BOURG | SECTEURNORD |SECTEUR SUDEST VIABILIS SADIV
ZAC PHASE 1 | BOSCHAUX

STATUTD'OCCUPATION M % I % M % M % % M

1 T 1
LOC SOC 25 47 2% 8 5.9% 10 13.5% 43 16.4% 36/ 16% Bd 0 27.9%

F a -
PSLA /{ ACCESS REGULEE AIDEE 0 0.0% 4 3.0% 3 4.1% i 2.7% 4 /6% 23 i T.8%

- r F
ACCESS REGULEE / PROMOTION 0 0.0% 0 0.0% 0 0.0% 0 0.0% 0.0% 12 3.1%

) : " v "

ACCESS REGULEE fLOTS INDIV 0 0.0% 25 18.5% g 12.2% 34 13.0% 35/ 15% 0 i 8.9%

r r r
ACCESS LIBRE f PREOMOTION 8 15,1% 27 20,0% 0 0,0% 35 13,4% 0 1%

r r b 154 [ B4%
ACCESS LIBRE f LOTS INDIV 20 37T 7% 71 52.6% 52 70.3% 143 54 6% 22 B 43 1%
ENSEMBLE NOMBRE 53 100,0% 135 100,0% 74 100,0% 262 100,0% 241,00 121 B 100,0%

CRACL de l'année 2024 : Pas de modification

C 2viabilis



ZAC DES BOSCHAUX

Bilan prévisionnel

CRACL 2024

SAINT ARMEL - ZAC DES BOSCHAUX - BILAN FINANCIER PREVISIONNEL ACTUALISE

C.R.A.C.Lau 31/12/24

BICAN BICAN - - - - - - - - - - - - - - RESTEA
evoome. | eusower | [ st et [ o [owowt Tt [ [t Tl
CRACL AU 31/12/23 | CRACL AU 31/12/24 2025 ET
ACQUISITIONS FONCIERES
Eggzg g’%gﬁge collectivités 737 541,24 € 737 541,24 € 92517,00€ €| s2451870¢ € € 752500 € €| 11298054¢
Autres fonciers ZAC 933 000,00 € 933 000,00 € 229 180,00 € € € 245 000,00 € 267 970,00 € € € 190 850,00 €
Indemnités 80 000,00 € 80 000,00 € 43 833,33 € - € - € - € 18 730,00 € - € - € 17 436,67 €
Taxes fonciéres 15 000,00 € 35 000,00 € - € 2082,00€ 224813 € 454170 € 1559,23 € 4 343,00 € 2973,00 € 17 252,94 €
Frais d'acquisition 60 000,00 € 60 000,00 € 11400,00 € 968,53 € 11 680,74 € 7318,65€ 7 895,03 € 735,00 € 3300,00 € 16 702,05 €
sous-total 1825541,24 € 1845 541,24 € 376 930,33 € 3 050,53 € 538 447,57 € 256 860,35 € 296 154,26 € 12 603,00 € 6273,00 € 35522220 €
TRAVAUX D'AMENAGEMENT
Travaux réalisés - terminaison Phase 1 - Reste a charge 444 183,00 € 444 183,00 € 410 637,64 € 33 545,36 € - € - € - € - € - € - €
Travaux a réaliser - Phase 2 3410 000,00 € 3810 000,00 € 2900,00 € 708 070,64 € 313 312,88€ 228 384,17 € 496 655,90 € 464 902,49 € 32530225€ | 127047167 €
Démolitions - Désamiantage Phase 2 125 000,00 € 325 000,00 € - € - € 27 449,15 € - € 56 036,00 € 13 770,00 € 58 673,33 € 169 071,52 €
Travaux de Réhabilitation 200 000,00 € - € - € - € - € - € - € - € - € - €
sous-total 4179 183,00 € 4 579 183,00 € 413 537,64 € 741 616,00 € 340 762,03 € 228 384,17 € 552 691,90 € 478 672,49 € 38397558€ | 143954319€
PARTICIPATION ZAC SOUS FORME DE NUMERAIRE
Equipements publics centre-bourg 480 000,00 € 480 000,00 € € € € 200 000,00 € 200 000,00 € € € 80 000,00 €
sous-total 480 000,00 € 480 000,00 € € € € 200 000,00 € 200 000,00 € € € 80 000,00 €
HONORAIRES PRESTATAIRES - études , MOE
Reprise honoraires SADIV 60 000,00 € 60 000,00 € 60 000,00 € - € - € - € - € - € - €
Maitrise d'ceuvre, CSPS, AMO ... 400 000,00 € 400 000,00 € 141 745,76 € 33 720,66 € 13736,16 € 943276 € 32 166,63 € 14 021,44 € 12 958,27 € 142 218,32 €
Assistance juridique - Huissier et frais de procédure 10 000,00 € 25 000,00 € - € - £ 517,68€ - € 1426,36 € - € 5563,01 € 17 492,95 €
sous-total 470 000,00 € 485 000,00 € 201 745,76 € 3372066 € 14 253,84 € 9432,76 € 33 592,99 € 14 021,44 € 18 521,28 € 159 711,27 €
FRAIS DIVERS
Communication - Promotion de I'opération 120 000,00 € 150 000,00 € € 29501,85€ 32100,00€ 25680,00€ 20 270,00 € 1962,00 € 4 350,00 € 36 136,15 €
Autres frais - € - € € - £ - £ - £ - £ - € - € - €
sous-total 120 000,00 € 150 000,00 € € 29 501,85 € 32100,00€ 25 680,00 € 20 270,00 € 1 962,00 € 4 350,00 € 36 136,15 €
GESTION DE L'OPERATION
Frais de structure et de gestion du programme 1301 000,00 € 1651 000,00 € 134 000,00 € 140 270,83 € 160 123,83 € 172 933,74 € 207 520,48 € 163 418,10 € 155 326,00 € 527 407,02 €
sous-total 1301 000,00 € 1651 000,00 € 134 000,00 € 140 270,83 € 160 123,83 € 172 933,74 € 207 520,48 € 153 418,10 € 155 326,00 € 527 407,02 €
PROVISION SUR ALEAS - IMPREVUS
Sur Honoraires 23 500,00 € 23 500,00 € € € € € - £ € € 23500,00€
sur Travaux 23 500,00 € 23 500,00 € € € € € 6343,51€ € € 17 156,49 €
sous-total 47 000,00 € 47 000,00 € € € € € 6343,51 € € € 40 656,49 €
FRAIS FINANCIERS
Frais financiers 200 000,00€ 300 000,00 € 14 857,00 € 15 126,00 € 25 565,13 € 24 056,34 € 25689,35 € 18511,72€ 2178654 € 154 407,92 €
Frais de caution 40 000,00 € 40 000,00 € - £ - £ - € - € - € - € - € 40 000,00 €
sous-total 240 000,00 € 340 000,00 € 14 857,00 € 15 126,00 € 25 565,13 € 24 056,34 € 25689,35€ 18 511,72 € 21786,54 € 194 407,92 €
TOTAL DES DEPENSES - PRIX DE REVIENT H.T 8662 724,24 € 957772424 € 1141 070,73 € 963 285,87 € 1111 252,40 € 917 347,36 € 133591898 € 679 188,75 € 59023240€ | 2839427,75€
BILAN BILAN PRODUIT
RECETTES PREVISIONNEL PREVISIONNEL PROEUZI; 1A3U 31 PR01D2U2I'£ 1A9U 31 PR01I'.)2U2:'£ Z;G(;U 3 PRO;U:; ;U 3 PR01DZU;I"0I' 2A2U 3 PR01I32U2I’E QU 3 PR01DZU2I'; ;U 31 ANNEES 2025
CRACL AU 31/12/23 | CRACL AU 31/12/24 ET SUIVANTES
RECETTES DE CESSION
Logements 9314 968,12 € 10 416 303,57 € € 151845575 € 1457 353,34 € 2623522,05€ 32104372 € 586 050,00 € 44261240€ | 3467 266,31 €
Activités - € - € € - € - € - € - € A . .
sous-total 9314 968,12 € 10 416 303,57 € € 1518 455,75 € 1457 353,34 € 2623 522,05 € 321 043,72 € 586 050,00 € 44261240€ | 3467 266,31 €
AUTRES RECETTES
Conventions L 311-4 67 440,00 € 67 440,00 € € € € € 30000,00 € € 37 440,00 €
Participation Rennes Métropole Rue des Monts d'Arrée 80 000,00 € 80 000,00 € € € € € - € € 80 000,00 €
sous-total 147 440,00 € 147 440,00 € € £ € € 30 000,00 € € €| 117 440,00 €
TOTAL DES RECETTES H.T 9 462 408,12 € 10 563 743,57 € €| 151845575¢€ 1457 353,34€ | 2623 522,05€ 351 043,72 € 586 050,00 € 44261240€ | 3584706,31€
RESULTAT (Recettes - Dépenses) 799 683,88 € 986 019,33 € 1141071 € 555170 € 346101 € 1706175€ -984 875 € -93139€ -147 620 € 745279 €

8.45%

9,33%




ZAC DES BOSCHAUX

Les évolutions de l’'année 2024

3 300 € dépenseés en 2024 en frais d'acquisition pour 1'echange foncier entre les hangars Moussu et le foncier acceuillant le
garage a chevaux

2 973 € dépensés en 2024 en taxes fonciéres. Poste augmenté de 20 000€ compte-tenu de la durée de la commercialisation
=>Soldebudgétaire: 355222,20€ dontnotamment:

« 112 980,54 € pour I'acquisition des garages et des délaissés a la Commune

* 190 850 € pour I'acquisition des fonciers MOUSSU & DELORME de la tranche 5

383 975,58€ en 2024 ( Travaux de viabilisation, terrain de bicross, travaux d’entretien, démolition des hangars, mise en
securité graineterie avec bachage notamment)

Poste « Travaux a réaliser — Phase 2» augmenté ( + 400 000 € ) afin de tenir compte de I'actualisation des marchés, des
contraintes techniques, des prochaines demandes de la Métropole pour les rétrocessions, de I'entretien quotidien et en
prevision des travaux de la derniere tanche

Poste « Travaux de réhabilitation » supprimé au bénéfice du Poste Démolition
=>Soldebudgétaire: 1439543,19€

viabilis



ZAC DES BOSCHAUX

Les évolutions de l’'année 2024

12 958,27 € en 2024 en maitrise d’'ceuvre

5563,01€ en 2024 en huissier et assistance juridique. Poste augmente de 15 000€ en assistance juridique d'ici la fin de la
concession

=>Soldebudgétaire: 159711,27 €

4 350 € en 2024 en communication. Poste augmenté de 30 000€ en preévision de '’AMI et de la tranche 5 a venir
=>Soldebudgétaire: 36136,15€

155 326 € en 2024. Poste augmenté de 350 000€ pour les années a venir d'ici 'achévement de la ZAC
=>Soldebudgétaire: 527407,02€

21 786,54 € en 2024. Poste augmenté de 100 000€ pour les années a venir d'ici 'achevement de la ZAC
=>Soldebudgétaire: 194 407,92 €

viabilis



ZAC DES BOSCHAUX

Les autres dépenses en 2024

Sans évolution du budget global

=>Soldebudgétaire: 80000 € (a verser suite au paiement de Rennes Métropole prévu d'ici fin 2025) : 2026

=>Soldebudgétaire: 40656,49 €

'viabilis



ZAC DES BOSCHAUX

Evolution des recettes par rapport au CRACL 2023

Tranche 1: 69 ventes (58 + 11 ODF) + 1ilot SEA en septembre 2024

Tranche 2 : 36 ventes en 2021 + 5 lots en 2022 + flot SEB en septembre 2024
Tranche 3 : 2 ventes de lots régulés en 2023. 1 vente de lot régulé en 2024. Au 17/09/2025 : 2 ventes et 2 lots réserveés => reste 7

lots dont 4 ODF

Tranche 3bis: 1 vente en 2024. Au 17/09/2025 : 4 ventes et 1lot réserveé => reste 3 lots

Tranche 4 : 1 vente en 2024. Au 17/09/2025 : 1 lot réservé => reste 5 lots

=>reste 4 lots face aux garages ( en commercialisation)

> Corrections des recettes attendues compte-tenu de la commercialisation passée des différentes tranches (recettes
annuelles inchangées) + régime de TVA sur marge et non sur prix

BILAN BILAN PRODUIT

RECETTES PREVISIONNEL PREVISIONNEL PRO1D2U2I'£ 1A;3U 31 PROPZUZI';SU 31 PRO1D2U2I'£ ZII;U 31 PRO1D2U2I'£ 2P;U 31 PRO1D2U2I'(IJ' ZAEU 31 PRO1D2U2I'£ 2/ﬁ:\,’U 31 PRO1D2U2I'lI)' 2P‘;U 31 ANNEES 2025
CRACL AU 31/12/23 | CRACL AU 31/12/24 ET SUIVANTES

RECETTES DE CESSION
Logements 9314 968,12 € 10 416 303,57 € €| 151845575€ | 145735334€| 262352205€ 32104372 € 586 050,00 € 44261240 € | 3467 266,31 €
Activités - £ - £ € - £ - £ - € - £ - £ - € - £
sous-total 9314 968,12 € 10 416 303,57 € €| 151845575€ | 1457353,34€ | 2623522,05€ 321 043,72 € 586 050,00 € 442612,40€ | 3467 266,31 €

AUTRES RECETTES

Conventions L 311-4 67 440,00 € 67 440,00 € € S S - € 30 000,00 € S 37 440,00 €
Participation Rennes Métropole Rue des Monts d'Arrée 80 000,00 € 80 000,00 € € - £ - € - £ - £ - € 80 000,00 €
sous-total 147 440,00 € 147 440,00 € € € € € 30 000,00 € € - € 117 440,00 €
TOTAL DES RECETTES H.T 9462 408,12 € 10 563 743,57 € €| 151845575€ | 145735334€ | 2623522,05€ 351 043,72 € 586 050,00 € 44261240€ | 3584706,31€
RESULTAT (Recettes - Dépenses) 799 683,88 € 986 019,33 € -1141071€ 555170 € 346101 € 1706175€ -984 875 € -93139€ -147 620 € 745279 €

Convention de participation Garancher:

8,45%

9,33%

37 440 € prevus en 2025 (commercialisation actuellement en cours)

(%)




ZAC DES BOSCHAUX

Perspectives sur les années a venir

COMMERCIALISATION -

MONTAGE OPERATIONNEL TRAVAUX CONSTRUCTIONS COMMUNICATION
Finalisation de la mattrise Ouverture a la circulation de la  Vente des derniers lots de la Lancement de I’Appel a Projet
fonciere secteur central rue des Monts d’Arrée en lien tranche 1
(Delorme et Moussu) avec Rennes Métropole sur le

Régularisation de I'acquisition traitement du carrefour
des « garages » (Commune)

Centre-bourg : projet des 3 Mise en sécurité de la Finalisation de la
MIG et de la boucherie graineterie : démolition prévue commercialisation des
en 2025 tranches 3, 3bis et 4

Commercialisation du foncier
de l'ancienne graineterie

C 2viabilis



ZAC DES BOSCHAUX

Devenir de la Graineterie

Bdtiment propriété Viabilis en attente d'un projet

Diagnostic structure => Risque d'effondrement + fissures constatées chez les
riverains

Arreété de mise en sécurite:

> Sécurisation des abords : barriéres condamnant I'acces tout autour du P ShiT-ARL
bdtiment

> Panneau Danger installé

» Démolition a venir (études de démolition en cours) vo u s a u ez

Compte-tenu de cette démolition nécessaire et de la demande initiale de I'ABF

d'un front bati le long de la rue principe : nécessité de travailler sur le devenir -

de ce secteur.
en centre-bourg ?

Appel a projet
> Ouvert a tous CANDIDATEZ!

> Pour la réalisation de logements et/ ou activités/commerces

Proposition d'un projet stade esquisse + note d'intention, d'un prix
d'acquisition et d'un calendrier de realisation

Rendu le 18 décembre 2025 pour un choix fin 1¢ trimestre 2026

ZAC des Boschaux

10 CAHIER DES CHARGES A DEMANDER A : a.mauboussin@viabilis.fr



Merci de votre attention

viabilis-amenagement.com

© contact@uiabilis.fr
(%) 02 232509 93

A2 viabilis

L'accompagnement durable dans Uhabitat

Parc Edonia — Batiment O
Rue de la Terre Adélie
35760 SAINT-GREGOIRE
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